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Ⅰ．令和５年地価調査の概要
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公的土地評価の比較
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最高価格地 山野楽器 明治屋銀座ビル 鳩居堂前



公的土地評価の比較
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相続税路線価（令和5年分） 固定資産税路線価（令和3基準年度）



各公的土地評価における最高価格地
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全国の都道府県別平均変動率（住宅地）
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資料）国土交通省令和５年都道府県地価調査



全国の都道府県別平均変動率（商業地）
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資料）国土交通省令和５年都道府県地価調査



市区町村別対前年変動率
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資料）令和５年東京都基準地価格の概要



前半と後半の地価変動率

資料）令和５年東京都基準地価格の概要
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Ⅱ．住宅地の地価動向
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住宅地 平均変動率マップ
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資料）令和４年東京都基準地価格の概要

資料）令和５年東京都基準地価格の概要



住宅地区部 上昇率上位地点
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資料）令和５年東京都基準地価格の概要



上昇率第１位 豊島区北大塚１丁目（＋6.9％）
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上昇率第２位 荒川区南千住８丁目（＋6.9％）
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上昇率低位第１位 世田谷区給田４丁目（＋1.0％）
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住宅地多摩 下落率上位地点
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資料）令和５年東京都基準地価格の概要



資料）令和５年東京都基準地価格の概要
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住宅地区部 価格上位地点
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価格第１位 港区赤坂１丁目 5,240,000円/㎡（＋4.0％）
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住宅地多摩 価格上位地点

資料）令和５年東京都基準地価格の概要
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Ⅲ．商業地の地価動向
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商業地 平均変動率マップ
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資料）令和５年東京都基準地価格の概要

資料）令和４年東京都基準地価格の概要
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資料）令和５年東京都基準地価格の概要

商業地区部 上昇率上位地点



上昇率第１位 台東区浅草１丁目（＋11.9％）
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上昇率第２位 台東区西浅草２丁目（＋11.5％）
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変動率低位第１位 千代田区丸の内３丁目（±0.0％）

26



商業地上昇率上位地点の変遷

27

資料）各年の東京都基準地価格の概要をもとに作成

東京都地価調査における商業地変動率上位地点の変遷

【上昇】 【上昇】

順位 順位

1中央5-14 銀座６ 台東5-1 浅草１ 大田5-14 池上６ 1台東5-1 浅草１

2中央5-13 銀座２ 台東5-17 西浅草２ 中野5-7 中野５ 2台東5-17 西浅草２

3中央5-5 銀座７ 新宿5-13 西新宿２ 足立5-5 千住旭町 3台東5-23 浅草１

4新宿5-1 歌舞伎町１ 港5-3 虎ノ門１ 世田谷5-1三軒茶屋２ 4台東5-24 浅草１

5渋谷5-8 千駄ヶ谷５ 渋谷5-4 道玄坂２ 足立5-4 千住３ 5足立5-4 千住３

6渋谷5-4 道玄坂２ 台東5-5 駒形１ 杉並5-1 高円寺北２ 6足立5-5 千住旭町

7中央5-18 八重洲２ 新宿5-1 歌舞伎町１ 世田谷5-8北沢２ 7中野5-7 中野５

8港5-4 高輪２ 中野5-7 中野５ 杉並5-11 阿佐ヶ谷南３ 8荒川5-1 東日暮里3

9新宿5-10 新宿３ 豊島5-5 東池袋１ 大田5-2 蒲田４ 9荒川5-7 南千住５

10台東5-1 浅草１ 豊島5-13 北大塚２ 北5-10 王子１ 10北5-9 滝野川７

【参考：上昇率低位】

順位

1

2

3中央5-15 銀座７

4新宿5-13 西新宿２

5

6中央5-14 銀座６

7中央5-5 銀座７

8

9

10中央5-13 銀座２

令和５年

令和５年

平成29年 令和元年 令和３年
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商業地区部 価格上位地点

資料）令和５年東京都基準地価格の概要
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ご清聴ありがとうございました

29


