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Ⅰ．平成３０年地価調査の概要

Ⅱ．住宅地の地価動向

Ⅲ．商業地の地価動向

Ⅳ．工業地の地価動向
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Ⅰ．平成３０年地価調査の概要
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公的土地評価の比較
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最高価格地 山野楽器 明治屋銀座ビル 鳩居堂前



各公的土地評価における最高価格地
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市区町村別対前年変動率

資料）平成３０年東京都基準地価格の概要
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Ⅱ．住宅地の地価動向
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住宅地 平均変動率マップ

資料）平成３０年東京都基準地価格の概要
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住宅地 区部 上昇率上位地点
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資料）平成３０年東京都基準地価格の概要
（備考欄は公益社団法人東京都不動産鑑定士協会が加筆）



上昇率第１位地点（荒川区西日暮里 ＋10.1％）
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・荒川区内の再開発事業の進展

・平成27年3月に上野・東京ライン開通

・共稼ぎ世帯の増加→通勤時間の短縮のため環境よりも利便性が重視される潮流

・人口増

荒川区の地価上昇率が高かった理由
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市区別人口増加率と地価変動率（2013年～2018年）

人口増加率と地価変動率

資料）総務省：住民基本台帳、国土交通省：地価公示に基づき作成
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市区別人口増加率と地価変動率（2013年～2018年・部分拡大図）

人口増加率と地価変動率

資料）総務省：住民基本台帳、国土交通省：地価公示に基づき作成
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市区町村別将来人口増加率（2015-2030）
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資料）国立社会保障・人口問題研究所資料に基づき作成



Ⅲ．商業地の地価動向
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商業地 平均変動率マップ

資料）平成３０年東京都基準地価格の概要
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商業地 区部 上昇率上位地点

資料）平成３０年東京都基準地価格の概要
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上昇率第１位 新宿区歌舞伎町（＋20.0％）
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上昇率第２位 台東区浅草（＋15.4％）
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上昇率第３位 渋谷区渋谷（＋14.1％）
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上昇率第４位 渋谷区道玄坂（＋14.0％）
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訪日外国人観光客が訪問した都内のスポット
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資料：平成29年国別外国人旅行者行動特性
調査報告書（東京都）



中央（都）５－１３の標準価格の推移

人気スポット第２位の銀座の地価

資料）平成３０年東京都基準地価格の概要より
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Ⅳ．工業地の地価動向
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市区町別工業地の平均変動率の比較（平成２８年～平成３０年）

工業地 対前年変動率

資料）東京都地価調査に基づき作成
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首都圏の物流施設の需給動向の推移
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資料：CBRE「ロジスティックマーケットビュー」

資料：株式会社一五不動産情報サービス



ご清聴ありがとうございました
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