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Ⅰ．令和２年地価調査の概要
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公的土地評価の比較
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公的土地評価の比較

5

相続税路線価（令和２年分） 固定資産税路線価（平成30基準年度）



全国の都道府県別平均変動率（住宅地）

資料）国土交通省令和２年都道府県地価調査
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全国の都道府県別平均変動率（商業地）

資料）国土交通省令和２年都道府県地価調査
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市区町村別対前年変動率

資料）令和２年東京都基準地価格の概要
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前半と後半の地価変動率

資料）令和２年東京都基準地価格の概要
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Ⅱ．住宅地の地価動向
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住宅地 平均変動率マップ

資料）令和元年東京都基準地価格の概要
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資料）令和２年東京都基準地価格の概要



住宅地区部 上昇率上位地点
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資料）令和２年東京都基準地価格の概要



上昇率第１位 港区赤坂１丁目（＋4.2％）
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上昇率第２位 新宿区市谷甲良町（＋4.0％）
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住宅地区部 下落率上位地点
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資料）令和２年東京都基準地価格の概要
備考欄は東京都不動産鑑定士協会が加筆

田園調布1.1km
166㎡

九品仏760m
217㎡

大泉学園2.7km
98㎡

大泉学園2.6km
190㎡

祖師谷大蔵1.3km
231㎡

（総 額）

（69,400千円）

（138,000千円）

（22,900千円）

（46,900千円）

（100,000千円）



下落率第１位 大田区田園調布５丁目（－3.0％）
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下落率第２位 世田谷区尾山台1丁目（－1.4％）
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住宅地区部 価格上位地点

資料）令和２年東京都基準地価格の概要

19



20

港(都)-10と千代田(都)-1の価格推移
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円/㎡

千代田(都)-1 港(都)-10

基準地 千代田(都)-1 港(都)-10

【公示地】 【千代田-3】 【港-4】

Ｈ24.1 2,780,000 2,440,000

Ｈ24.7 2,780,000

Ｈ25.1 2,780,000 2,440,000

Ｈ25.7 2,880,000

Ｈ26.1 2,960,000 2,680,000

Ｈ26.7 3,070,000

Ｈ27.1 3,150,000 2,970,000

Ｈ27.7 3,260,000

Ｈ28.1 3,480,000 3,350,000

Ｈ28.7 3,630,000

Ｈ29.1 3,750,000 3,680,000

Ｈ29.7 3,800,000

Ｈ30.1 3,850,000 4,010,000

Ｈ30.7 3,900,000

Ｈ31.1 3,930,000 4,340,000

R1.7 3,960,000 4,530,000

Ｒ2.1 4,050,000 4,720,000

R2.7 4,050,000 4,720,000千代田（都）-1と港（都）-10は、いずれも第2種住居地域、容積率400%
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住宅地多摩 価格上位地点

資料）令和２年東京都基準地価格の概要
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Ⅲ．商業地の地価動向
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商業地 平均変動率マップ

資料）令和元年東京都基準地価格の概要
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資料）令和２年東京都基準地価格の概要



商業地区部 上昇率上位地点

24

資料）令和２年東京都基準地価格の概要



上昇率第１位 港区虎ノ門１丁目（＋9.1％）
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上昇率第２位 港区高輪２丁目（＋7.6％）
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商業地区部 下落率上位地点
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資料）令和２年東京都基準地価格の概要



下落率第１位 中央区銀座７丁目（－5.9％）
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下落率第２位 中央区銀座２丁目（－5.1％）
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下落率第３位 新宿区歌舞伎町１丁目（－5.0％）
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商業地区部 価格上位地点

資料）令和２年東京都基準地価格の概要
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中央(都)5-13の価格推移
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各公的土地評価における最高価格地
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ご清聴ありがとうございました
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